Komornik Sadowy Sprawa egzekucyjna o sygn.akt
przy Sadzie Rejonowym w Bialej Podlaskiej
Lukasz Nejman
Kancelaria Komornicza nrJV w Bialej Podlaskiej GKm 65 / 23
Biata Podlaska, ul. Pi’fsudskiego 13/14 Przy korespondencji w/w poda¢ sygn. akt: KM
21-500 M. Biata Podlaska
Kancelaria czynna od poniedziatku do piatku w godzinach od 08:00 do 16:00
Komornik przyjmuje interesantdw we wtorki w godzinach od 9:00 do 15:30

tel. 83 411 51 51 adres e-mail: biala.podlaska.nejman@komornik.pl
www.komornik-nejman.pl

Bank: Powszechna Kasa Oszczedno$ci Bank Polski Spotka Akeyjna Oddzial 1 w Siedlcach Biata Podlaska, dnia 15.10.2025 r,

nr konta 21 1020 4476 0000 8002 0422 4077

OBWIESZCZENIE O PIERWSZEJ LICYTACJI NIERUCHOMOSCI
W DRODZE LICYTACJI ELEKTRONICZNEJ

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Biatej Podlaskiej Lukasz Nejman Kancelaria Komornicza nr V
w Biatej Podlaskiej podaje do publicznej wiadomosci, ze w dniu 10.12.2025 r. o godz. 10:00 w trybie ustalonym w art.

9864 § 4 Kodeks postepowania cywilnego (dalej:k.p.c.), na portalu https://e-licytacje.komornik.pl, rozpocznie si¢
pierwsza elektroniczna licytacja zabudowanej nieruchomos$ci potozonej w miejscowosci L.omazy, Huszcza I i posiadajacej
zalozong ksiege wieczysta w VI Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Bialej Podlaskiej o Nr LU1B/00134607/4,
stanowiacej wlasnos¢ dtuznika Koztowicz Jerzy.

Nieruchomos¢ sklada si¢ z :
Zabudowanej dziatki numer 3496 o pow. 0,9348ha (grunty rolne zabudowane Br-RVI-0,4847ha; grunty orne RVI-0,3809ha;
grunty pod wodami powierzchniowymi stojacymi Ws-0,0692ha) poloZonej w miejscowosci Huszcza Pierwsza 146.

Dzialka posiada regularny ksztatt czworokata o bokach od ponad 90m do okoto 100m. Bezposrednie otoczenie stanowi
zabudowane siedlisko — Posiadlo$¢ Grabowszczyzna, zwarty kompleks lesny oraz grunty pod wodami stojacymi. Zwarta zabudowa
mieszkaniowa oraz zagrodowa znajduje si¢ w odleglosci okoto 2000m. Dojazd odbywa si¢ droga gruntowa o dobrej nawierzchni w
odlegtosci ponad 2000m od drogi asfaltowej. Dziatka jest w znacznym stopniu zabudowana. Budynek glowny stanowi sala
bankietowa z niezbednym zapleczem gastronomiczno-noclegowym. Pozostate budynki oraz ich otoczenie stanowia zespot obiektow
zwigzanych z salg bankietowa 1 ja uzupeliajacych jako obiekty towarzyszace zapewniajace migdzy innymi: obstuge
administracyjno-biurowa, miejsca noclegowe, obstuge techniczng, pomieszczenia sktadowe, miejsca rekreacyjne itp. Uzbrojenie
terenu: sie¢ energii elektrycznej; wlasne ujgcie wody; oczyszczalnia $ciekdw; sieci gazowe; sieci cieplne; scentralizowana kottownia
na dzialce sgsiedniej; w jednym z budynkoéw agregat pradotworczy mocy 36kW zasilany olejem napgdowym. Budynki sa
zaopatrzone w instalacje odgromowe oraz instalacje przeciwpozarowe z hydrantami. Na budynkach znajduje si¢ monitoring oraz
inne instalacje zabezpieczajace. W sasiedztwie zabudowy znajdujg si¢: liczne nasadzenia drzew i krzewow ozdobnych w
zrdznicowanym wieku, nasadzenia roslinno$ci ozdobnej, obiekty matej architektury: oczka wodne, ozdobne budowle murowane z
kamieni polnych i kostki granitowej itp. Roslinnos$¢ oraz cze$¢ nasadzen jest zasilana systemem nawadniania. Grunt w sasiedztwie

zabudowy jest utwardzony na powierzchni okoto 1800m2 kostka betonowa i granitowa oraz na powierzchni okoto 1100m2 kratg
rzymska — utwardzenie stanowi ciagi piesze, dojazdy oraz miejsca postojowe — czg$ciowo z odprowadzeniem wod opadowych. W
sasiedztwie zabudowy, dojazdow, ciaggow pieszych, nasadzen oraz obiektow matej architektury znajduja si¢ latarnie ogrodowe oraz
inne punkty o$wietleniowe. Dziatka jest ogrodzona wspdlnie z dziatkami sgsiednimi (ogrodzenie czgsciowo murowane, czg§ciowo
stalowe oraz czgsciowo drewniane), wjazd odbywa si¢ poprzez samodzielng bram¢ z domofonem oraz monitoringiem. Grunt w
czesci frontowej dziatki od strony drogi dojazdowej na powierzchni 0,0692ha jest oznaczony w rejestrze gruntow jako grunty pod
wodami powierzchniowymi stojacymi — jest to czg$¢ zespotu stawow ktore w znajdujg si¢ na dziatkach sasiednich otaczajac czesé
zabudowy posadowionej na dziatce numer 3496.
Na dzialce posadowione sa:
L. Budynek garaiowo-warsztatowo-magazynowy — zespot budynkéw

Budynki parterowe, niepodpiwniczone. Powierzchnia zabudowy 211,40m2. Powierzchnia uzytkowa 190,26m2. Powierzchnia

calkowita 211,40m2. Media: energia elektryczna, woda, ogrzewanie warsztatu, chlodnia w pomieszczeniu odbioru dziczyzny.
Program uzytkowy oraz standard wykonczenia:

e  pomieszczenie o pow. uzytkowej 23,59m2.

e  pomieszczenie o pow. uzytkowe;j 43,26m?2.

®  pomieszczenie — warsztat o powierzchni uzytkowej 26,42m2.

e  pomieszczenie z agregatem pradotworczym o pow. uzytkowej 8,3 8m?2. Agregat mocy 36kW zasilany olejem napgdowym.
®  pomieszczenie o pow. uzytkowej 7,80m2,

e  pomieszczenie punkt odbioru dziczyzny o pow. uzytkowe;j 29,72m2,

e pomieszczenie chtodni o pow. uzytkowej 6,3 8m2. Sciany z ptyt warstwowych, instalacja chtodnicza.

e  pomieszczenie o pow. uzytkowej 6,15m2,

e  pomieszczenie o pow. uzytkowej 4,30m2,

e  zadaszenie o powierzchni okoto 34,26m2,



11. Budynki z pokojami noclegowymi i niezbednym zapleczem — zespot budynkow AGRO 11

Budynki parterowe z poddaszem uzytkowym, niepodpiwniczone. Laczna powierzchnia zabudowy 289,09m2. Laczna powierzchnia

uzytkowa — podlogi bez uwzglednienia skoséw $cian na poddaszu uzytkowym 362,89m2. Laczna powierzchnia catkowita 374,17m?2.
Media: energia elektryczna, woda, kanalizacja, wentylacja, ogrzewanie oraz ogrzewania podtogowe.

Program uzytkowy oraz standard wykonczenia:

Parter:

e  wiatrotap o pow. uzytkowej 2,03m2,

e przedpokdj o pow. uzytkowej 3,72m2,

e  kuchnia o pow. uzytkowej 6,67m2,

e lazienka z wc o pow. uzytkowej 1,96m2,

e  klatka schodowa o pow. uzytkowej 3,62m2,

e  pomieszczenie socjalne z tazienka o pow. uzytkowej 14,77m?2. Odrgbne samodzielne wejscie. Przybudowka do budynku
glownego.

Poddasze uiytkowe:

e  klatka schodowa o pow. uzytkowej 19,65m2,

e pokdj — sypialnia o pow. uzytkowej 16,25m2,

e pokdj o pow. uzytkowej 19,37m2. Lazienka z we o pow. uzytkowej 3,32m?2 przynalezna do pokoju.

Parter:

e  korytarz o pow. uzytkowej 24,97m2,

o  pokdj o pow. uzytkowej 15,36m2,

e  pokdj o pow. uzytkowej 18,87m?2,

e pomieszczenie gospodarcze z rozdzielnig o pow. uzytkowej 3,58m2,

e pomieszczenie gospodarcze o pow. uzytkowej 3,78m2,

e  korytarz o pow. uzytkowej 7,99m2,

o pokdj o pow. uzytkowej 15,92m2. Lazienka z wc o pow. uzytkowej 2,86m2.

e pokdj o pow. uzytkowej 20,68m?2.

Poddasze uiytkowe:

e  klatka schodowa o pow. uzytkowej 4,09m2,

e korytarz o pow. uzytkowej 16,50m>2,

e pokdj o pow. uzytkowej 30,34m?2,

e pokéj o pow. uzytkowej 19,43m2,

Parter:

e  korytarz o pow. uzytkowej 10,20m?2,

e pokdj o pow. uzytkowej 15,63m2. Lazienka z we o pow. uzytkowej 3,54m?2 przynalezna do pokoju.

e pokdj o pow. uzytkowej 12,12m2. Lazienka z wc o pow. uzytkowej 2,98m2.

e pokdj o pow. uzytkowej 12,23m2. Lazienka z we o pow. uzytkowej 2,99m2,

o pokdj o pow. uzytkowej 12,81m2. Lazienka z wc o pow. uzytkowej 3,93m2,
1. Budynek biura

Budynek parterowy, niepodpiwniczony. Powierzchnia zabudowy 86,90m2. Powierzchnia uzytkowa 74,20m2. Powierzchnia

catkowita 86,90m2. Media: energia elektryczna, woda, kanalizacja, wentylacja, ogrzewanie, klimatyzacja.
Program uzytkowy oraz standard wykonczenia:

e  pomieszczenie biura gtownego o pow. uzytkowej 46,73m2,

®  pomieszczenie — gabinet o pow. uzytkowe;j 18,27m2,

®  pomieszczenie socjalno-magazynowe o pow. uzytkowej 6,41m2.

1V. Budynek pralni

Budynek parterowy, niepodpiwniczony. Powierzchnia zabudowy 30,90m2. Powierzchnia uzytkowa 28,1 0m2. Powierzchnia

calkowita 30,90m2.
V. Budynek magazynowy

Budynek parterowy, niepodpiwniczony. Powierzchnia zabudowy 30,90m2. Powierzchnia uzytkowa 28,10m2. Powierzchnia

catkowita 30,90rn2. Media: energia elektryczna, woda.
V1. Budynki z pokojami noclegowymi i niezbednym zapleczem — AGRO 1

Budynki parterowe z poddaszem uzytkowym, niepodpiwniczone. Powierzchnia zabudowy 214,91m2. Powierzchnia uzytkowa —

podtogi bez uwzglgdnienia skoséw $cian na poddaszu uzytkowym 199,31m2. Powierzchnia catkowita 224,33m2. Media: energia
elektryczna, woda, kanalizacja, wentylacja, cze$¢ pomieszczen klimatyzowana, ogrzewanie oraz ogrzewania podtogowe.

Program uzytkowy oraz standard wykonczenia:

Parter:

e  korytarz o tacznej pow. uzytkowej 36,16m2,

e  pomieszczenie gospodarcze o pow. uzytkowe;j 3,27m2,



e lazienka z wec o pow. uzytkowej 3,71m2,

e pokdj o pow. uzytkowej 14,19m2. Lazienka z wc o pow. uzytkowej 2,77m2,
e pokdj o pow. uzytkowej 11,23m2. Lazienka z wc o pow. uzytkowej 3,27m2,
e pokdj o pow. uzytkowej 15,08m?2. Lazienka z wc o pow. uzytkowej 2,91m2,
e pokdj o pow. uzytkowej 17,92m2. Lazienka z we 0 pow. uzytkowej 3,25m?2,
e pokdj o pow. uzytkowej 13,04m2 Lazienka z wc o pow. uzytkowe;j 2,90m2,
e pokdj o pow. uzytkowej 8,5 1m2. Lazienka z we 0 pow. uzytkowej 2,56m2,
e pokdj o pow. uzytkowej 12,62m?2. Lazienka z we o pow. uzytkowej 2,65m2,
o  pokdj o pow. uzytkowej 10,59m2. Lazienka z wc o pow. uzytkowej 2,78m2,
Poddasze uzytkowe:

e klatka schodowa o pow. uzytkowej 4,93m2. Wejscia na poddasze uzytkowe dwoma samodzielnymi ciggami schodéw o
konstrukcji metalowo-drewnianej zabiegowe.

e pokdj o pow. uzytkowej 9,3 8m2. Lazienka z wc o pow. uzytkowej 2,99m2,
e korytarz o pow. uzytkowej 2,83m2,

e pokdj o pow. uzytkowej 11,49m2,

e pokéj o pow. uzytkowej 13,88m?2,

VII. Budynki rekreacyjny — domek mysliwski

Budynek parterowy ze studiem nad parterem, niepodpiwniczony. Powierzchnia zabudowy budynku 16,84m2. Media: energia
elektryczna, woda, kanalizacja, wentylacja, ogrzewanie.
Program uzytkowy oraz standard wykonczenia:

e pokdj o pow. uzytkowej 11,82m2,
e  lazienka z wc o pow. uzytkowej 3,90m?2 przynalezna do pokoju.

e  studio nad parterem pokdj o pow. uzytkowej 21,04m2.
VIII. Sala bankietowa z niezbednym zapleczem — zespot budynkow oraz piwnica ziemna

Budynki parterowe z poddaszem uzytkowym oraz piwnica ziemna murowang. Laczna powierzchnia zabudowy 959,08m2.
Program uzytkowy oraz standard wykonczenia:
Parter:

e  zadaszenie z wedzarniami o tacznej pow. uzytkowej 81,77m2. Podloze z cegly oraz kostki betonowej. Sciany bez wyprawy —
widoczne cegla, kamienie polne, kostka granitowa oraz konstrukcja drewniana. Wedzarnia murowana z cegly, kamieni polnych
i kostki granitowe;.

sala o wystroju fowieckim o pow. uzytkowej 23,96m2,

e  lazienka z wc o pow. uzytkowej 2,06m2,

e  korytarz z zapleczem przeznaczonym do zmywania o pow. uzytkowej 32,74m?2,
e magazynek o pow. uzytkowej 3,89m2,

e kuchnia o pow. uzytkowej 26,12m2,

e kuchnia o pow. uzytkowej 16,13m2,

e kuchnia o pow. uzytkowej 11,38m2,

e  piwnica ziemna o tgcznej pow. uzytkowej 1 1,30m2,

e  pomieszczenie o pow. uzytkowej 25,87m2,

e sala bankictowa z korytarzami o tacznej pow. uzytkowej 292,73m?2,

e  korytarz o pow. uzytkowej 34,42m2,

e kuchnia o pow. uzytkowej 36,29m2,

e magazynek o pow. uzytkowej 3,37m2,

e  lazienka o pow. uzytkowej 15,42m2,

®  pomieszczenie o pow. uzytkowej 4,01m2,

e  lazienka o pow. uzytkowej 15,55m2,

e pomieszczenie socjalne o pow. uzytkowej 30,51m2,
e  lazienka z wc o pow. uzytkowej 2,67m2,

e  klatka schodowa o pow. uzytkowej 5,54m?2,
Poddasze uiytkowe:

e pokdj o pow. uzytkowej 17,10m2. Lazienka z we o pow. uzytkowej 2,90m2,

e  korytarz o pow. uzytkowej 7,26m2,

e pokdj o pow. uzytkowej 26,06m2,

e pokdj o pow. uzytkowej 16,96m2. Lazienka z we o pow. uzytkowej 3,41m2.

Parter:

e  korytarz o pow. uzytkowej 10,59m2. Na podtodze terakota. Na $cianach tynk gtadki.
e lazienka z wc o pow. uzytkowej 2,99m2.



Poddasze uiytkowe:
e pokdj z pomieszczeniami o tacznej pow. uzytkowe;j 21,05m2.
IX. Altana z grillem murowanym:

e  Altana z grillem o pow. zabudowy 26,62m2 i pow. uzytkowej 21,78m2 - w sasiedztwie zaplecza sali bankietowe;.
X. Obiekty malej architektury — powierzchni pomocnicza w sqgsiedztwie zabudowy glownej:

e  Altana o pow. zabudowy 15,48m?2 ,
e Altana o pow. zabudowy 1 1,52m2,

e Trzy altany o pow. zabudowy 7,84m?2,

Suma oszacowania wynosi S 640 780,00 zl brutto (w tym VAT 23 %), cena wywolania jest réwna 3/4 sumy
oszacowania i wynosi 4 230 585,00 zt brutto. Przystgpujacy do licytacji zobowigzany jest ztozy¢ r¢kojmi¢ w wysokosci 10% ceny
oszacowania nieruchomosci tj. kwote 564 078,00 zI, najpozniej na 2 dni robocze przed rozpoczeciem przetargu na rachunek
bankowy komornika: 21 1020 4476 0000 8002 0422 4077.

Za dat¢ zlozenia regkojmi przyjmuje si¢ dzien uznania rachunku bankowego komornika. Wraz z r¢kojmia licytant
zobowigzany jest do podania w systemie teleinformatycznym danych niezbgdnych do wydania postanowienia o przybiciu: numeru
PESEL, numeru dokumentu stwierdzajacego tozsamos$¢ i o$wiadczenia, czy pozostaje w zwigzku malzenskim, a jezeli tak, czy
nieruchomo$¢ nabywa do majatku wspolnego czy osobistego, oraz do wskazania, czy licytuje we wlasnym imieniu czy jako
pelnomocnik innej osoby, a takze danych, jezeli potrzeba ich podania wynika z przepisow odrebnych ustaw.

Przetarg odbywa si¢ w drodze elektronicznej i zakonczy si¢ w dniu 17.12.2025 r. o godz. 10:00. Na podstawie art.

9867 § 3l k.p.c., jezeli w ciagu 5 minut przed planowanym terminem zakonczenia przetargu zgtoszono postgpienie, termin ten ulega
odroczeniu o 5 minut. Jezeli w dodatkowym czasie zgltoszono dalsze postgpienie, termin zakonczenia przetargu podlega
kazdorazowo odroczeniu o kolejne 5 minut, az do momentu gdy ustang postapienia.

Zgodnie z przepisem art. 976 § 1 k.p.c. w przetargu nie moga uczestniczy¢: dhuznik, komornik, ich matzonkowie, dzieci,
rodzice i rodzenstwo, osoby obecne na licytacji w charakterze urzedowym oraz licytant, ktory nie wykonat warunkdéw poprzedniej
licytacji, osoby, ktore moga naby¢ nieruchomosé¢ tylko za zezwoleniem organu panstwowego, a zezwolenia tego nie przedstawity
oraz inne osoby wymienione w tym artykule.

W ciggu dwoch ostatnich tygodni przed licytacja wolno oglada¢ nieruchomos$¢ w dni powszednie od godz. 8.00 do godz.
18.00. W systemie teleinformatycznym udostgpnia si¢ natomiast protokot opisu i oszacowania.

Prawa oso6b trzecich nie bgda przeszkoda do licytacji i przysadzenia whasnoSci na rzecz nabywcy bez zastrzezen, jezeli
osoby te przed rozpoczeciem przetargu nie zloza dowodu, ze wniosty powddztwo o zwolnienie nieruchomosci lub przedmiotow
razem z nig zajetych od egzekucji i uzyskaty w tym zakresie orzeczenie wstrzymujace egzekucje. Uzytkowanie, stuzebnosci i prawa
dozywotnika, jezeli nie sa ujawnione w ksiedze wieczystej lub przez zlozenie dokumentu do zbioru dokumentdéw i nie zostang
zgloszone najpdzniej na trzy dni przed rozpoczeciem licytacji, nie beda uwzglednione w dalszym toku egzekucji i wygasna z chwila
uprawomocnienia si¢ postanowienia o przysadzeniu wlasnosci.

Sprzedaz dokonywana jest w drodze licytacji elektronicznej. Przystapienie do przetargu wymaga zatozenia konta w
systemie teleinformatycznym obstugujacym licytacje elektroniczne dostgpnym pod adresem www.e-licytacje.komornik.pl oraz

przystapienia do przetargu na dwa dni robocze przed jego rozpoczgciem.
Signed by / Podpisano KOMORNIK
przez:

tukasz Bronistaw .
Nejman Lukasz Nejman

Date / Data: 2025-10-
28 15:22
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